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Reunido ordindria publica de 23/09/2024

Projetos

5. Proposta de Ampliagao do Hospital Privado de Braga.

Submete-se, a consideragdo do Executivo Municipal, proposta de Ampliagéo do Hospital Privado de
Braga, sito na Rua da Igreja, n.° 61, Freguesia de Unido das Freguesias de Nogueira, Fraido e

Lamacaes, nos termos do disposto na alinea d), do n.° 4 e n.° 5 do artigo 75° do Regulamento do

Plano Diretor Municipal de Braga. Tudo de acordo com os documentos constantes do processo.

Unidade Administrativa e de Apoio aos Orgdos Autarquicos
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PROPOSTA PARA REUNIAO DE EXECUTIVO MUNICIPAL

N.° Informagao: 90868
Data: 16/09/2024

Assunto: Submissao de pedido de Ampliagdo do Hospital Privado de Braga a deliberagdo do Executivo Municipal nos
termos do disposto na alinea d), do n.° 4 e n.° 5 do artigo 75°, do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Braga.

Deliberagdes

Deliberagdo da Camara Municipal: | Deliberagio da Assembleia Municipal:

Despacho

O Presidente

O(a) Vice-Presidente, a reunido de Camara,
(Na qualidade dos termos do n°3 do artigo 57 da Lei n°169/99 de 18 de setembro)

PROPOSTA: Submete-se a consideragéo do Executivo Municipal, deliberagdo sobre o pedido de Ampliagéo do Hospital Privado de
Braga, sito na Rua da Igreja, n.° 61, Freguesia de Unido das Freguesias de Nogueira, Fraido e Lamacaes, nos termos do disposto
na alinea d), do n.° 4 e n.° 5 do artigo 75°, do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Braga. Em caso de deliberagao favoravel

o pedido retne condigdes para emiss&o de resposta favoravel ao pedido de informagéo prévia nos termos exarados na informag&o.
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O Presidente da Camara Municipal / O (a) Vereador (a)

Anexos:

1. Informag&o técnica n.° 90839 de 16 de setembro de 2024;
2. Pegas desenhadas da proposta de ampliag&o;

3. Memoria descritiva e Justificativa.
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PROCESSO 4938/2024
REQUERIMENTO 49045/2024, DE 16/07/2024
REQUERENTE H.P.B. - HOSPITAL PRIVADO DE BRAGA, S A.

LOCAL DA OBRA RUA DA IGREJA, 61 - N/A, FREGUESIA DE UNIAO DAS FREGUESIAS DE

NOGUEIRA, FRAIAO E LAMAGAES ]
ASSUNTO INFORMAGAO PREVIA QUALIFICADA - OBRAS DE EDIFICAGAO

Informagéo: 1/90839/DPE/2024

16/09/2024

1. Identificagao da pretensao:

1.1. A empresa H.P.B. -Hospital Provado de Braga, S.A. pessoa coletiva n.° 506 986 225, com
sede no Lugar da Igreja, freguesia de Nogueira, Fraido e Lamacaes, concelho de Braga vem de
acordo com o nimero 2, do artigo 14°, do Regime Juridico de Urbanizacéo e Edificagao na redagao
atualmente em vigor;

1.1.1. Solicitar um pedido de informagao prévia de obras de ampliagao de estrutura hospitalar
[equipamento];

1.1.2. O pedido inclui obras de demoli¢&o;

1.2. O prédio esta inscrito na descrigao predial 2080/20100414 com 40 404,00m2 mas cuja area
real é de 35 289,20m2.

2. Instrumentos de gestao em que se insere:

2.1. A pretensao esta abrangida pelo Regulamento do Plano Diretor de Braga (Aviso n.° 11741 de
14 de outubro de 2015):

2.1.1. Planta de ordenamento:

- Classificacéo e Qualificacdo do solo:

- parcialmente em: U1 — solo urbanizado — Espaco de uso especial — equipamentos*

- parcialmente em: FPT — Espacos Florestais de Prote¢éo

- parcialmente em: AE3 - solo urbanizavel — Espacos de atividades econdémicas — Comercial de
Média ou Pequena Dimens&o

- Estrutura Ecoldgica Municipal: Sem classificagéo

- Hierarquia Administrativa da Rede Viaria: Estradas e caminhos Municipais (a poente) | via de
acesso local (a nascente)

- Hierarquia Funcional da Rede Viéria: Via distribuidora local (a poente) | via de acesso local (a
nascente)

- Rede Ciclavel: sem classificagao

- Sistema Patrimonial: ndo classificada

- Sensibilidade ao Ruido: Fonte Produtora de Ruido

2.1.2. Planta de Condicionantes:

- Condicionantes Gerais: Recursos Hidricos: leito e margem das aquas fluviais

- Reserva Agricola Nacional: sem condicionantes

- Reserva Ecologica Nacional:

Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 616 060 - Fax 253 203 151 www.cm-braga.pt - e-mail: municipe@cm-braga.pt
Balcao Unico Municipal Horario continuo de 2.2 a 6.2 feira das 9h00 as 17h30
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- parcialmente: sem condicionantes*
- parcialmente em: Reserva Ecoldgica Nacional
- Risco de incéndio: sem condicionantes

*a operagao urbanistica — ampliagdo de estrutura hospitalar insere-se nesta area

3. Servidoes administrativas e restrigées de utilidade publica ou outros condicionalismos a
considerar:

3.1. De acordo com o disposto no numero 2, do artigo 42° da Lei n.° 34 de 27 de abril de 2015 a
pretensdo esta na zona de respeito do Itinerario principal — auto-estrada pelo que foi solicitado
parecer as Infraestruturas de Portugal, S.A. que se pronunciou via SIRJUE, BRG 2024/00280 pelo
eu oficio 13368BRG240830 com favoravel condicionado;

4. Instrucao do processo:
4.1. De acordo com a Portaria n.° 71-A de 27 de fevereiro de 2024 o pedido encontra-se
devidamente instruido.

5. Antecedentes:

5.1. Processo n.° 18094/06 com alvara de utilizagdo n.° 221 de 31 de agosto de 2010 para Hospital
Privado;

5.2. Processo n.° 642/2019 com alvara de licenciamento de obras de alteragdo e ampliagé&o n.°
295/2020 e resposta a comunicagao, para utilizagdo apds operagao urbanistica sujeita a controlo
prévia de 26 de agosto de 2022.

6. Requisitos legais e regulamentares a considerar:

6.1. De acordo com o Decreto-Lei n.° 555 de 16 de dezembro de 1999 na sua atual redacao:
6.1.1. Sobre a ampliagao proposta;

6.1.1.1. Area total do terreno objeto da pretenséo: & area descrita de 40 404m2 deverdo ser
retiradas as areas de cedéncia efetuadas no ambito do processo 18094/06, ou seja, para a variante
urbana 3758,00m2, a area de cedéncia para ampliagdo do cemitério (Junta de Freguesia de
Nogueira) 891,10m2 e para arruamentos e passeios 465,70m2. Ou seja, a area final do terreno
sera de 35 289,20m2;

6.1.1.2. Area de implantagao da ampliacdo proposta: 3 493,90m2;

6.1.1.3. Area de construgéo da ampliagdo proposta: 20 526,75 m2;

6.1.1.4. Area total de implantacao proposta da totalidade da estrutura hospitalar: 8 312,95m2;
6.1.1.5. Area total de construgéo proposta da totalidade da estrutura hospitalar: 33 804,85m2;
6.1.1.6. A altura méxima do edificio depois da ampliagao proposta é de 31m;

6.1.1.7. Numero de lugares de estacionamento: veiculos ligeiros (privados): 381 lugares

6.2. De acordo com 0 Regulamento do Plano Diretor Municipal de Braga:

6.2.1. O uso de estrutura hospitalar (saude) é admitido no local objeto da pretenséo conforme
dispde a alinea a) [UI1 — equipamentos], do artigo 74°;

6.2.2. De acordo com o disposto no artigo 75°:

Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 616 060 - Fax 253 203 151 www.cm-braga.pt - e-mail: municipe@cm-braga.pt
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6.2.2.1. A pretensao tem enquadramento no numero 1, porquanto corresponde a um equipamento
existente;

6.2.2.2. A pretensao garante a utilizagao coletiva de acordo com a alinea a), do numero 3;
6.2.2.3. A proposta prevé o adequado enquadramento arquitetonico, urbanistico e ambiental e
paisagistico do conjunto de acordo com a alinea c), do nimero 3;

6.2.2.4. A fim do cumprimento da presente pretensdo o pedido sera sujeito a deliberacdo do
executivo municipal conforme dispde a alinea d), do numero 3;

6.2.2.5. Atendendo a que se trata de uma ampliagéo néo é aplicavel o disposto na alinea e), do
numero 2, do artigo 75°

6.2.2.6. Considera-se que a pretenséo se enquadra no disposto no nimero 4;

6.2.2.7. Atendendo a que se trata de um equipamento coletivo de iniciativa privada a proposta de
deciséo sera remetida a delibera¢do do executivo municipal de acordo com o numero 5.

6.2.3. A fim da anélise sobre a estrutura vidria e estacionamento no dmbito do Regulamento do
Plano Diretor Municipal, remeteu-se o pedido a Divisdo de Mobilidade que se pronunciou
favoravelmente pela informacao n.°86678 de 2 de setembro de 2024 de nos termos do disposto
no artigo B-1/38° do Cédigo Regulamentar do Municipio de Braga;

6.3. De acordo com o Codigo Regulamentar do Municipio de Braga:

6.3.1. Por analogia com as situagfes a que se refere a alinea iii), da alinea a), do numero 1, do
artigo B-1/29°, a ampliac&o proposta é superior a 2000m2 pelo que seré de assegurar o disposto
nos numeros 3 e 4 do mesmo artigo. Ou seja, para uma ampliagao de 3 493,90m2 seriam de ceder
a dominio publico:

6.3.1.1. 6158,03 m2 destinados a espagos verdes;

6.3.1.2. 4105,35 m2 destinados a equipamentos;

6.3.1.3. A requerente fundamenta que “... os espagos libertos do terreno se encontram em areas
florestais que impedem qualquer intervengéo ...” e reforga “... ja foi cedida anteriormente érea ao
dominio publico, contribuindo para o bom funcionamento do aglomerado em que se insere.”
6.3.1.4. Atendendo ao explanado no ponto anterior, salvo melhor opinido que se coloca a
consideragéo superior, considera-se ser de aplicar a taxa de compensagao no valor de:

- 431 551,31€ por espacos verdes ndo criados;

- 246 647,38€ por equipamentos nao criados;

6.3.2. A proposta respeita os parametros descritos no artigo B-1/30°;

6.3.3. A proposta respeita os parametros descritos no artigo B-1/32°;

6.3.4. A proposta respeita os parametros descritos no artigo B-1/46°;

6.3.5. Relativamente a ampliagao esta respeita os afastamentos previstos no artigo B-1/48°;

7. Proposta de decisao:

7.1. Face ao acima exposto, ndo se vé inconveniente, do ponto de vista urbanistico, a emisséo de
informacgao prévia favoravel condicionada nos termos dos pareceres apresentados;

7.2. De acordo com o disposto no ponto 6.2.2.4. o pedido é sujeito a deliberagdo do Executivo
Municipal.
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7.3. Em caso de deferimento do presente pedido de informagao prévia devera ser elaborada
aresposta ao Pedido de informagao prévia de obras de ampliagao constante do anexo XVII,
da Portaria n.° 71-B de 27 de fevereiro de 2004;

7.3.1. Deve ja ser comunicado o valor das respetivas taxas devidamente discriminado
conforme dispde a alinea t) do anexo XVIII da portaria mencionada no ponto anterior;

7.4. A realizagdo da operagéo urbanistica enquadra-se na alinea h), do numero 1, do artigo 6° do
Decreto-lei n.° 555 de 16 de dezembro de 1999 na sua atual redagdo, estando sujeita a
comunicacao de inicio de obras de acordo com o disposto no nimero VI, do anexo |, da
portaria n.° 71-A de 27 de fevereiro de 2024 devendo nessa altura darem entrada dos
respetivos projetos de especialidades e efetuada a escritura do terreno acima mencionado
passando para o dominio municipal;

7.5. Aquando do procedimento de comunicagao prévia com prazo ao abrigo do artigo 62°-C
do Decreto-lei n.° 555 de 16 de dezembro de 1999 na sua atual redagao, devera ser efetuada
a pedido da requerente a utilizagao unificada:

7.6. Aquando da apresentagao da comunicacao de inicio de obras devera:

- Ser apresentada a autorizagdo da Diametros & contornos (proprietario) para que o H.P.B. —
Hospital Privado de Braga possa efetuar a presente operagao urbanistica;

- Ser atualizada a certiddo da conservatoria do registo predial com a area correta;

7.7. Simultaneamente dé-se conhecimento a requerente da presente informagao.

A Chefe de Divis&o,
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H.P.B. - HOSPITAL PRIVADO DE BRAGA S.A.

CA18056-PIP - AMPLIAGAO DE HOSPITAL PRIVADO

RUA DA IGREJAN.° 61, NOGUEIRA - BRAGA

LISTA DE PEGCAS DESENHADAS - PEDIDO DE INFORMAGAO PREVIA DE OBRAS DE EDIFICAGAO (ARQUITETURA)

Numero da folha Descrigéo Data Rev Revisdo Ver
CA18056-ARQ-41P-1-000-V1 INDICE DE PECAS DESENHADAS 05/07/2024 JA
CA18056-ARQ-4IP-1-001-V2 PLANTA IMPLANTACAO 05/09/2024 JA
CA18056-ARQ-41P-1-002-V2 LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO 05/09/2024 JA
CA18056-ARQ-4I1P-1-100-V1 DEMOLIGOES/CONSTRUGOES - PLANTAS 05/07/2024 JA
CA18056-ARQ-4IP-1-101-V2 DEMOLIGCOES/CONSTRUGOES - PLANTAS 06/09/2024 JA
CA18056-ARQ-41P-1-102-V2 DEMOLIGOES/CONSTRUGOES - PLANTAS 06/09/2024 JA
CA18056-ARQ-41P-1-103-V2 DEMOLIGOES/CONSTRUGOES - PLANTAS 06/09/2024 JA
CA18056-ARQ-41P-1-104-V2 DEMOLIGCOES/CONSTRUGOES - PLANTAS 06/09/2024 JA
CA18056-ARQ-41P-1-150-V1 DEMOLIGCOES/CONSTRUGOES - CORTES 15/07/2024 JA
CA18056-ARQ-4IP-1-151-V1 DEMOLIGCOES/CONSTRUGOES - ALGADOS 05/07/2024 JA
CA18056-ARQ-41P-1-300-V2 PROPOSTO - PLANTAS 06/09/2024 JA
CA18056-ARQ-41P-1-301-V2 PROPOSTO - PLANTAS 06/09/2024 JA
CA18056-ARQ-41P-1-302-V2 PROPOSTO - PLANTAS 06/09/2024 JA
CA18056-ARQ-41P-1-303-V2 PROPOSTO - PLANTAS 06/09/2024 JA
CA18056-ARQ-41P-1-304-V2 PROPOSTO - PLANTAS 06/09/2024 JA
CA18056-ARQ-41P-1-305-V2 PROPOSTO - PLANTA DE INFRAESTRUTURAS 06/09/2024 JA
CA18056-ARQ-41P-1-350-V2 PROPOSTO - CORTES 06/09/2024 JA
CA18056-ARQ-41P-1-400-V1 PROPOSTO - ALCADOS 05/07/2024 JA
CA18056-ARQ-41P-1-501-V1 PROPOSTO - ENVOLVENTES OPACAS - PAREDES 15/07/2024 JA
CA18056-ARQ-41P-1-502-V1 PROPOSTO - ENVOLVENTES OPACAS - PAREDES 15/07/2024 JA
CA18056-ARQ-41P-1-503-V1 PROPOSTO - ENVOLVENTES OPACAS - PAREDES 15/07/2024 JA
CA18056-ARQ-41P-1-504-V1 PROPOSTO - ENVOLVENTES OPACAS - PAREDES 15/07/2024 JA
CA18056-ARQ-41P-1-505-V1 PROPOSTO - ENVOLVENTES OPACAS - PAREDES 15/07/2024 JA
CA18056-ARQ-41P-1-506-V1 PROPOSTO - ENVOLVENTES OPACAS - COBERTURAS 15/07/2024 JA
CA18056-ARQ-4IP-1-507-V1 PROPOSTO - ENVOLVENTES OPACAS - COBERTURAS 15/07/2024 JA
CA18056-ARQ-4IP-1-508-V1 PROPOSTO - ENVOLVENTES OPACAS - COBERTURAS 15/07/2024 JA
CA18056-ARQ-4IP-1-509-V1 PROPOSTO - ENVOLVENTES OPACAS - COBERTURAS 15/07/2024 JA
CA18056-ARQ-4IP-1-510-V1 PROPOSTO - ENVOLVENTES OPACAS - COBERTURAS 15/07/2024 JA
CA18056-ARQ-4IP-1-511-V1 PROPOSTO - ENVOLVENTES OPACAS - PAVIMENTOS 15/07/2024 JA
CA18056-ARQ-4IP-1-512-V1 PROPOSTO - ENVOLVENTES OPACAS - PAVIMENTOS 15/07/2024 JA
CA18056-ARQ-4IP-1-513-V1 PROPOSTO - ENVOLVENTES OPACAS - PAVIMENTOS 15/07/2024 JA
CA18056-ARQ-4IP-1-514-V1 PROPOSTO - ENVOLVENTES OPACAS - PAVIMENTOS 15/07/2024 JA
CA18056-ARQ-41P-1-515-V1 PROPOSTO - ENVOLVENTES OPACAS - PAVIMENTOS 15/07/2024 JA
CA18056-ARQ-41P-1-649-V1 INDICE DE LAYERS 05/07/2024 JA
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AQ.1 -RESPOSTA AO OFICIO N.° 24587/2024 de 26/08/2024
Sobre o oficio supracitado, nomeadamente no que respeita aos pontos 4 e 5 da presente informagao, importa
esclarecer:
o Ponto 4.1.1. : As pecas desenhadas sao retificadas no sentido de incluir as corretas cotagens e construgdes
contiguas. Estes elementos foram completos com mais cortes de forma a melhor explicar a pretenséo.
e Ponto 5.1.2.6. : E apresentado novo quadro sinético, incluindo a altura do edificio apés ampliagdo, que se
fixa nos 31,00m.
e Ponto 5.2.2.1. : E anexada a licenca de utilizagdo das atuais instalagées, bem como as respetivas plantas,
anexadas em OPDF-outros.
o Ponto 5.4.1.3. E apresentada a justificagdo para a auséncia de cedéncia ao dominio publico, disposta no
ponto AQ.8 - AREAS DESTINADAS A INFRAESTRUTURAS, EQUIPAMENTOS, ESPACOS VERDES E
OUTROS ESPAGCOS DE UTILIZAGAO COLETIVA da presente meméria descritiva.

Segue-se a restante meméria descritiva, corretamente adaptada com as modificagdes necessarias, decorrentes da

presente informag&o.

CA18056-ARQ-4IP-1-MEM-V2 4
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AQ.2 - INTRODUGAO

Serve a presente memoria para descrever e justificar o Pedido de Informagao Prévia para uma Operacao
Urbanistica de Edificacao (adiante designado como PIP) para uma ampliagéo a hospital privado existente, que o
requerente H.P.B. — Hospital Privado de Braga, NIPC 506 986 225 e sede no Lugar da Igreja, U.F. de Nogueira,
Fraido e Lamagaes, 4715-196 Braga, legitimamente representado por Daniel Marques das Neves, NIF 254 466 176 e
domicilio profissional na Rua das Cavadas, n.° 183, 4785-409 Trofa, pretende levar a efeito numa parcela de terreno
sito na Rua da Igreja, n.° 61, Unido de Freguesias de Nogueira, Frai@o e Lamacgées — Braga, e que melhor se descreve
no ponto seguinte.

Para a correta interpretagdo dos termos constantes nesta meméria, sdo adotadas as definigbes constantes no

Regulamento do Plano Diretor Municipal de Braga e no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de Setembro.

Localizagao Geral
-t 1 el VSR
_\._ A gl

CA18056-ARQ-4IP-1-MEM-V2 5
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AQ.3 - AREA OBJETO DO PEDIDO
AQ.3.1 - Area
A area da parcela do objeto do pedido é de 35 289,20m?, delimitada conforme a planta abaixo e correspondente ao

prédio constante no ponto seguinte: AQ.2.2 - Descrigéo Predial.

Extrato do Levantamento Topografico

AQ.3.2 -Descricao Predial
A parcela de terreno esta registada na Conservatoria do Registo Predial sob o nimero 2080/20100414 da freguesia
de Nogueira, com uma area de 40 404,00m?, constituida por Edificio Hospitalar composto de cave, rés-do-chao, quatro

andares e logradouro, com uma area coberta de 4 546,00 m2, e inscrito na matriz sob 0 nimero 3484.

CA18056-ARQ-4IP-1-MEM-V2 6
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No decorrer do processo de licenciamento das atuais instalagbes do Hospital, foram cedidos ao dominio publico
5 114,80 m2, que fixa a area do terreno em 35 289,20 m2. Esta cedéncia ainda ndo se encontra vertida em sede de
certidao de registo predial, pelo que se ira proceder a sua retificagdo e sera apresentada nova certiddo permanente

no decorrer do processo.

O terreno possui as seguintes confrontagdes:

Norte: Estrada; Eurolimpica Il — Sociedade Imobilidria, limitada; terreno da freguesia e cemitério;
Sul: Eurolimpica Ill — Sociedade Imobilidria Limitada e caminho de servidéo;

Nascente: Estrada

Poente: Estrada municipal e Abel Moreira

AQ.4 - CARACTERIZAGAO DA OPERAGAO URBANISTICA
Da analise ao Plano Diretor Municipal em vigor verifica-se que o solo objeto da pretenséo é classificado como Urbano
pelo que se propde uma Operagdo Urbanistica de Pedido de Informacao Prévia de Obras de Edificagao,

requerida nos termos do n.° 2 do artigo 14.° do RJUE.

AQ.5 - ENQUADRAMENTO DA PRETENSAO NOS PLANOS TERRITORIAIS APLICAVEIS
A pretensdo aplica-se o disposto no Plano Diretor Municipal de Braga, publicado em Diério da Reptiblica pelo Aviso
n.° 11741/2015, de 14 de Outubro de 2015 e as demais disposi¢des legais, tudo conforme o disposto nos pontos que

se seguem:

AQ.5.1 - Ordenamento
A parcela € classificada operativa e funcionalmente como

> Solo Urbanizado — Espacos de Uso Especial, Ul1 - Equipamentos, em 19 054,48 m?

> Espacos Florestais — FPT, Espacos Florestais de Protecdo, em 20 901,08 m?

> Solo urbanizavel — Espacos de atividades econémicas, AE3 — Comercial de Média ou Pequena Dimenséo,
em 484,44 m?

CA18056-ARQ-4IP-1-MEM-V2 7
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Dado que toda a intervencéo se insere em Solo Urbanizado — Espacos de uso especial, Ul1 - Equipamentos, exclui-

se 0 enquadramento nos parametros urbanisticos ditados pelas restantes categorias de solo, pelo que deve respeitar,

sem prejuizo de outros, o disposto na:

o Seccdo Il — solo urbanizado, Subsecgdo V — Espagos de uso especial, em particular quanto ao

disposto:

= Na alinea a) do Artigo 74.° - Identificagdo: “S&o equipamentos de natureza publica ou

privada que compreendem as instalagdes e locais destinados a atividades de formagéo,

ensino e investigacdo, salde e higiene, seguranga publica, cultura, lazer, educacéo fisica,

desporto e abastecimento publico ou dizem respeito as instalagdes coletivas, visando

prestar um servico extensivo a populagéo interessada na sua &rea de influéncia e

localizadas em pontos estratégicos do territdrio;”

= No artigo 75.° - Usos e Regime de edificabilidade para Espagos de Equipamentos, em

particular ao disposto no ponto 3: “As intervencbes os espagos de equipamentos devem

cumprir cumulativamente as seguintes disposicoes:

a) O destino de uso dominante ser o de equipamentos de utilizagdo coletiva;

b) Prever o adequado enquadramento arquitetdnico, urbanistico, ambiental e
paisagistico do conjunto;

c) Integrar as areas de estacionamento dimensionadas adequadamente para o
fim especifico a que se destinam;

d) Serem sujeitas a aprovagdo em reunido de camara;

e) O indice de impermeabilizagdo maximo admissivel é de 60% exceto no caso

de ampliagéo;”

= Ponto 4 do artigo 75.° - “As areas de terreno excedentarias apds a implantagdo de um

equipamento previsto, manter-se-40 como reserva para eventuais ampliagdes, ou

construgbes de equipamentos de utilizagéo coletiva ou dreas complementares.”

» Subsecgo Il, artigo 106.°, alinea b) Parametros minimos de Estacionamento — Zona B
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AQ.5.2 - Condicionantes
As condicionantes identificadas no extrato da Planta de Condicionantes do PDM sdo as que a seguir descritas:
> Area de Recursos Ecolégicos: REN — Reserva Ecologica Nacional na area da parcela reservada a FPT-
Espacos Florestais de Protegéo
> Leito e Margem das Aguas Fluviais (REN)

Apesar da parcela ter as condicionantes supracitadas, a intervengao € restrita as areas nao abrangidas pelas mesmas.

AQ.5.3 - Patriménio Classificado
A parcela néo se situa na proximidade de um imével classificado, ndo sendo afetado pela zona de protecdo de

qualquer imovel.

AQ.6 - JUSTIFICAGAO DAS OPGOES TECNICAS E DA INTEGRAGAO URBANA E PAISAGISTICA DA
PRETENSAO

AQ.6.1 - Diagnéstico

AQ.6.1.1- Envolvente

A parcela de terreno situa-se na Rua da Igreja n.° 61, nas atuais instalages do Hospital Trofa Salde Braga Sul e na
proximidade da Igreja e Cemitério de Nogueira, bem como outros equipamentos de servico a comunidade.
Caracteriza-se pelos acessos privilegiados as suas instalagbes e pela facilidade nos acessos aos principais pontos
da cidade, que permitem uma comunicag&o privilegiada entre o Hospital e a cidade, bem como um fécil acesso através
das urbes vizinhas.

Pelas caracteristicas e escala da edificagdo, os aglomerados habitacionais encontram-se mais afastados das

instalagdes hospitalares, sendo confrontado por equipamentos paroquiais a norte e por uma area florestal a sul.

AQ.6.1.2- Terreno
O terreno possui uma configuragao irregular delimitada pelos arruamentos nas suas confrontagbes Nascente e
Poente, pelos equipamentos a Norte e pelo Espago florestal e ribeiro que o atravessa a Sul. Apesar disso, e dado ja

estar em funcionamento o Hospital Trofa Salde Braga Sul, a diferenca de cotas presente no local ja foi trabalhada e
CA18056-ARQ-4IP-1-MEM-V2 9
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colmatada, sendo que a area hospitalar se apresenta ao nivel do seu acesso principal através da rotunda a Poente.
A partir desse ponto de entrada € possivel aceder a zona de estacionamento e entrada, ou continuar no percurso que
circula todo o Hospital através do seu piso 0 e piso -1. Esta via distribuidora permite percorrer toda a area hospitalar,
acedendo ao estacionamento ao longo da via e a bolsa de estacionamento prevista a nascente, a uma cota superior.
Este movimento circular permite a entrada e saida de veiculos para a rotunda da Rua da Igreja, sendo que o acesso
atravessa da Igreja a nascente se encontra interdito ao publico. Estes percursos sao de caracter privativo do Hospital,
para usufruto dos seus pacientes aquando a utilizagéo do espaco hospitalar.

A zona florestal existente é caracterizada por uma diferenga de cotas acentuada na sua parte posterior. Sendo
atravessada por um ribeiro, € composta por uma densa mancha arbérea nas suas margens, composta de arvores
autoctones da flora portuguesa.

A area florestal imediatamente confrontante com a area hospitalar e a via distribuidora é maioritariamente plana e
caracteriza-se pela auséncia de arvores de grande porte, sendo maioritariamente coberta por silvas e ervas, sem a
presenca de espécies arboreas e vegetais de especial relevo.

A proposta pretende proteger a area florestal, reservando a intervengao a area inserida em Espagos de Uso Especial,

U1 — Equipamentos, salvaguardando as zonas verdes existentes.

AQ.6.1.3- Redes de Aguas, Efluentes, Energéticas e Telecomunicagdes
A parcela ¢ servida por redes publicas e privadas com capacidade para servir as necessidades hospitalares, dado ja

se encontrar em funcionamento o Hospital Trofa Satde Braga - Sul.

AQ.6.2 -Proposta

Considerando a andlise das condigdes fisicas da parcela e da legislagao aplicavel para a concretiza¢do da operagéo
urbanistica ora promovida, pretende-se a instrugdo de pedido de informagéo prévia de obras de edificacio para a
ampliagao do Hospital Privado.

Tendo em conta a crescente procura pelos servigos Hospitalares, bem como os acessos privilegiados do espaco, que
permitem um facil acesso a area Hospitalar por parte das cidades vizinhas, torna-se essencial a ampliagao da area

hospitalar para poder colmatar as necessidades de utilizagdo do espago e também oferecer uma resposta mais eficaz.

CA18056-ARQ-4IP-1-MEM-V2 10
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Sendo os cuidados de saude essenciais € de necessidade imediata, torna-se imperativa a ampliagdo da éarea
hospitalar para uma resposta em tempo util e uma oferta de cuidados de satde de exceléncia.
Tendo em conta as restricdes impostas pela constru¢do existente, as vias distribuidoras e a legislagdo aplicavel,
propde-se a demoli¢gio da bolsa de estacionamento a nascente para a criagao de um novo bloco hospitalar composto
por 9 pisos, sendo trés deles destinados a estacionamento e os restantes a complementar a area hospitalar.
No que respeita a area existente, detalham-se as seguintes alteragdes no &mbito da ampliagao:
= E criado um piso -2, exclusivo para aparcamento de viaturas;
= No piso -1, é fechada uma area exterior, que permitira a criacdo de um espago destinado a area
hospitalar. E também criada uma area de estacionamento;
= No piso 1 s&o criados dois blocos a sul, de apoio a area hospitalar existente, coadunando-se no seu
uso. O bloco a esquerda tem um sé piso, sendo que o da direita tem dois.
= S&o acrescentados dois pisos na area hospitalar existente, replicando a morfologia do existente nos
pisos 4 e 5 para 0s pisos 6 e 7, a ampliar.
A ampliagao a propor pretende manter a continuidade do construido, complementando o existente, através da sua
morfologia, mas também do tratamento das fachadas a executar.
A presente proposta resulta no aumento da area de construgdo, tornando-se imperativo dotar o espago de mais
lugares de estacionamento de forma a colmatar as necessidades do espago. Tendo em conta que se propde a
demolicao de parte do estacionamento, terdo que ser compensados esses lugares em falta, bem como propor mais
estacionamento, conforme alinea b) do artigo 106.° do PDM.
Numa analise ao existente percebe-se que o Hospital privado possuia 269 lugares de estacionamento, sendo que
com a presente alteracédo, s&o suprimidos 120 lugares de estacionamento.
Sendo a area de construgéo hospitalar a ampliar de 13 172,42 m?, séo necessarios 264 lugares de estacionamento a
acrescentar a proposta existente, acrescidos dos 120 lugares de estacionamento anteriormente demolidos, que
resultam numa necessidade de criar 384 lugares de estacionamento.
Partindo da analise ao existente, com uma area de construgdo de 13 278,10m?, acrescidos dos 13 172,42m? de &rea
de construcdo a ampliar, verifica-se uma area de constru¢do hospitalar total de 26 450,52m2, que perfazem uma
necessidade formal de 530 lugares de estacionamento necessérios para as caréncias protocolares do espago. Desta

andlise, percebemos que a anterior proposta ja possuia lugares de estacionamento suficientes dada a sua area de
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construcao, pelo que terdo que ser colmatados 381 lugares de estacionamento de forma a garantir o cumprimento do
disposto na alinea b) do artigo 106.° do PDM.

Dadas as condicionantes do construido, que limitam a possibilidade de criar estacionamento descoberto na area
destinada a Ul1-Equipamentos, bem como as condicionantes impostas a intervengdo em espagos florestais, é
proposta a criagao de trés pisos destinados a estacionamento, de forma a colmatar as necessidades impostas pela
ampliacdo. Estes trés pisos resultam na criagdo de 232 lugares de estacionamento, que resultam num total de 381
lugares de estacionamento em espago privado.

Assim, apesar da criagdo dos trés pisos de estacionamento, a proposta ndo d& cumprimento as necessidades de
estacionamento previstas, com um défice de 149 lugares de estacionamento. No entanto, e apés estudo de trafego
apenso a proposta, é atestado que o nimero de lugares da proposta € capaz de suprir as necessidades de utilizagao
do equipamento, pelo que a proposta tem enquadramento no ponto 3 do artigo 107.° do PDM.

A area de construcao a ampliar divide-se pelos seguintes usos e pisos:

PISO ESTACIONAMENTO AREA HOSPITALAR TOTAL

-2 2739,91 m? - 2739,91 m?
-1 2739,91 m? 256,27 m2 2 996,18 m?
1 1874,51 m? 790,13 m2 2 664,64 m?
2 1902,05 m2 1902,05 m2
3 1818,83 m? 1818,83 m?
4 1818,83 m? 1818,83 m?
5 1818,83 m? 1818,83 m?
6 2873,37T m? 2 873,37 m?
7 1894,11 m? 1894,11 m?
TOTAL 7 354,33 m? 13 172,42 m? 20 526,75 m?

AQ.7 -PROGRAMA DE UTILIZAGAO DO EDIFiCIO

O programa de utilizagéo do edificio € exclusivamente hospitalar.
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AQ.8 - AREAS DESTINADAS A INFRAESTRUTURAS, EQUIPAMENTOS, ESPAGOS VERDES E OUTROS
ESPAGOS DE UTILIZAGAO COLETIVA

A presente operagéo procura a ampliagéo da area Hospitalar dentro dos limites do prédio, num edificio adossado ao
existente, permitindo que, apesar de aumentado, a unidade hospitalar funcione de forma unificada e eficiente num
bloco unico. Nesse sentido, e tendo em conta as condicionantes a construgao presentes no terreno e ja explicadas
em sede de memoria descritiva, torna-se urbanisticamente e arquitetonicamente invidvel a cedéncia de area ao
dominio publico, ja que os espagos libertos do terreno se encontram em areas florestais que impedem qualquer
intervengéo. N&o obstante, é também importante referir que ja foi cedida anteriormente &rea ao dominio publico,
contribuindo para o bom funcionamento do aglomerado em que se insere.

Mais importa referir que a &rea em que o Hospital Privado se insere é uma area urbana consolidada, nao sendo viavel
nem prejudicial a ndo cedéncia ao dominio publico destinada a infraestruturas, espagos verdes e outros espagos de
utilizagéo coletiva, enquadrada no ponto 3 do artigo 104.° da subsecgéo | — secgéo Il do Regulamento do PDM de

Braga, ficando, assim, o promotor obrigado ao pagamento de uma compensag&o ao municipio.

AQ.9 - REQUISITOS TERMICOS

AQ.9.1 - Satisfagdo dos requisitos minimos de qualidade da envolvente

O Despacho 6476-H/2021 estabelece valores de referéncia para os coeficientes de transmisséo térmica (U) da
envolvente interior e exterior, definindo ainda valores maximos e de referéncia para o fator solar (g) dos envidragados
exteriores.

As solugdes construtivas que caracterizam a envolvente do edificio, tomam como referéncia a publicagdo do LNEC
"ITE 50 - Coeficientes de Transmiss&o Térmica de Elementos da Envolvente dos Edificios" e a nota técnica da Adene
NT-SCE-01.

Para o municipio de Braga, a zona climatica é 12 V2, que, segundo a Portaria n.® 138-1/2021, nos indica que para a
envolvente opaca vertical e horizontal apresentam um coeficiente de transmisséo térmico maximo de 0,60 e 0,45
WI/m2C, respetivamente. Relativamente & envolvente envidragada o coeficiente de transmisséo térmico maximo é de

3.3 W/m2C e o fator solar maximo é de 0,56.
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Assim, a caracterizagdo construtiva dos diferentes elementos da envolvente do edificio e respetivos valores de

condutibilidade térmica &, para fins de caracterizacdo térmica, sumariamente traduzido na tabela 1.

Cédigo

PDEO1

CBEO1

PVEO1

Tabela 1 — Caracterizagdo envolvente opaca.

Descricao

Parede exterior PDE01 (cor ext. escura), composta por 0.025 m de placa de gesso cartonado
pelo interior, com um coef. de cond. térmica de 0.25 W/m.°C e massa volimica de 750 kg/m?;
0.2 m de Bloco térmico Artebel BTE20 com uma resist. térmica de 0.84 m2.°C/W e uma massa
volimica de 1000 kg/m?; 0.06 m de isolamento XPS, com um coef. de cond. térmica de 0.037
W/m.°C e massa volimica de 35 kg/m?; 0.005 m de reboco, com um coef. de cond. térmica de
1.3 W/m.°C e massa volumica de 1800 kg/m?*. O valor do coeficiente de transmissao térmica U
é de 0.37 Wim2°C.

Cobertura exterior CBEO1 (cor ext. clara) , composta por 0.1 m de camada de godo, com um
coef. de cond. térmica de 2 W/m.°C e massa volimica de 1700 kg/m?; 0.06 m de isolamento
XPS, com um coef. de cond. térmica de 0.037 W/m.°C e massa volUmica de 35 kg/m*; 0.2 m de
betdo armado, com um coef. de cond. térmica de 2.3 W/m.°C e massa volimica de 2300 kg/m?,
0.3 m de caixa de ar fluxo vertical ascendente com uma resist. térmica de 0.16 m°C/W; 0.04 m
de 14 de rocha (MW), com um coef. de cond. térmica de 0.04 W/m.°C e massa volimica de 35 a
100 kg/m® 0.0125 m de placa de gesso cartonado, com um coef. de cond. térmica de 0.25
W/m.°C e massa volimica de 750 kg/m?*. O valor do coeficiente de transmisséo térmica U é de
0.32 W/m2.°C.

Pavimento exterior PVEQ1, composto por 0.005 m de reboco (pelo exterior), com um coef. de
cond. térmica de 1.3 W/m.°C e massa volimica de 1800 kg/m?; 0.12 m de isolamento EPS, com
um coef. de cond. térmica de 0.04 W/m.°C e massa volumica de 15 a 20 kg/m*; 0.18 m de betéo
armado, com um coef. de cond. térmica de 2.3 W/m.°C e massa volimica de 2300 kg/m?; 0.08
m de betdo normal, com um coef. de cond. térmica de 2 W/m.°C e massa volimica de 2300
kg/m?; 0.02 m de Acabamento interior, com um coef. de cond. térmica de 1.3 W/m.°C e uma
massa volimica de 2300 kg/m*. O valor do coeficiente de transmissao térmica U é de 0.3
Wimz2.°C.

Area

0.0

0.0

0.0

Coeficiente de
condutibilidade térmica U

(W/m2.°C)
Solugao Referéncia
0.37 0.60
0.32 045
0.30 0.45
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Coeficiente de

, dutibilidade térmi U
Codigo Descricao Area conduti I(\;Vlam’? og)r mica

Solugéo Referéncia

Pavimento interior PVI01, composto por 0.02 m de Acabamento interior, com um coef. de cond.
térmica de 1.3 W/m.°C e uma massa volimica de 1800 kg/m?; 0.06 m de betdo normal, com um
coef. de cond. térmica de 2 W/m.°C e massa volimica de 2300 kg/m?*; 0.08 m de isolamento
PVIO1 XPS, com um coef. de cond. térmica de 0.037 W/m.°C e massa volUmica de 35 kg/m®; 0.2 m de 0.0 0.38 045
betdo armado, com um coef. de cond. térmica de 2.3 W/m.°C e massa volumica de 2300 kg/m?;
0.02 m de reboco, com um coef. de cond. térmica de 1.3 W/m.°C e massa volumica de 1800
kg/m?. O valor do coeficiente de transmiss&o térmica U é de 0.38 W/m2.°C.

Pavimento térreo PVT01 , composto por 0.2 m de camada de godo em contacto com o solo,
com um coef. de cond. térmica de 2 W/m.°C e massa volimica de 1700 kg/m?; 0.06 m de betdo
normal, com um coef. de cond. térmica de 2 W/m.°C e massa volimica de 2300 kg/m®, 0.01 m
de telas de impermeabilizagdo, com um coef. de cond. térmica de 0.23 W/m.°C e massa
volimica de 1000 kg/m?; 0.05 m de isolamento XPS, com um coef. de cond. térmica de 0.037
W/m.°C e massa volimica de 35 kg/m?; 0.06 m de betdo normal, com um coef. de cond. térmica
de 2 W/m.°C e massa volumica de 2300 kg/m®; 0.03 m de Betonilha de regularizagéo, com um
coef. de cond. térmica de 2 W/m.°C e uma massa volumica de 2300 kg/m? 0.02 m de
Acabamento interior, com um coef. de cond. térmica de 1.3 W/m.°C e uma massa vollimica de
2300 kg/m3. O valor do coeficiente de transmissao térmica U é de 0.29 W/m?.°C.

PVTO1 0.0 0.29

AQ.9.3 - Envidragcados

Para os vaos envidragados exteriores e respetivos dispositivos de prote¢éo solar, tendo em conta as observagdes
efetuadas nos projetos de arquitetura, consideraram-se as solugbes presentes na tabela 2. Nesta tabela tem-se
presente o coeficiente de transmissao térmico para um envidragado com a protegéo solar apresentada nos projetos
de arquitetura e um envidragado sem protegao solar. A finalidade deste ultimo passa por estudar o vidro escolhido

para a pior situagao relativamente ao fator solar e, assim, garantir o cumprimento da legislagao.
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Tabela 2 - Caracterizagdo Envidragados.

Coeficiente de

- Fator Solar
Desi 50 d condutibilidade
esignagdo da Descrigéo Detalhada térmica U (Wim®.°C) 9
Solucao
= - Vidro Vao
Solugdo  Referéncia Gty oT

V@o envidracado vertical simples, com
caixilharia aluminio com corte térmico,
envidragado SunGuard SN 51 HT (6mm
temperado HST // 16 // laminado
termoendurecido 5+5 SR) com 16 mm de
VE1 caixa de ar. Este possui um valor do 2.3 33 0.28 0.14

coeficiente de transmiss&o térmica de 2.3
W/(m2.°C), fator solar do vidro de 0.28 e fator
solar com a protegao solar ativada a 100% de
0.14. Protegao Solar Interior do tipo Cortina
ligeiramente transparente cor clara
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Descrigao

Total

Superficie total do terreno

40 404,00 m?

Area total de implantagéo:

8 312,95 m?

Area de implantagao do edificio existente

4 546,00 m?

Area de implantagao a ampliar

3493,90 m?

Area de implantagao da 4rea técnica

273,05 m?

Area total de construgao:

33 804,85 m2

a) Existente

13 278,10 m?

b) Ampliagéo

20 526,75 m?

Area de construggo do edificio

33 804,85 m2

a) Existente

13 278,10 m?

b) Ampliagéo

20 526,75 m?

NUmero de pisos

9

a) Abaixo da cota da soleira

2

b) Acima da cota da soleira

7

Altura da Fachada

31,00 m

Altura da Edificagao

31,00 m

Outros parametros:

Volumetria (a ampliar)

77 104,66 m3

NUmero de lugares de estacionamento

381

Area impermeavel

18 244,65 m?

Logradouro permeavel

22 159,35 m?

(conforme o disposto na portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro)

Braga, a 15 de julho de 2024

Nuno Miguel Veloso Torres
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